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3922 Taktaharkany, Gépallomas u. 4.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Végrehajtasi Osztaly 1. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Ruszé Krisztian adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtést a(z) Nemzeti Adé- és Vambhivatal Birésdg 6432591920/2021/NAV szinm hatirozata alapjan a(z) Nemzeti
Adé- és Vambhivatal Birdsag a(z) 6432591920/2021/NAV szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, NAV cimen fennall

1138 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
. !:’ l -Ir Il r u[l- I3 ] M 1"1 I3 I;-- ' z Ek&
Telenor Magyarorszag Zrt, Ruszé Krisztidn 0151.V.1287/2011 Szamlatartozas 86 957 Ft
(25622351_AUK)
MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS
ONKORMANYZATA Ruszé Krisztidn 151.V.0159/2020 Parkolisi szerzddés 18 400 Ft
(MJX717/ 81811090710247198/ Jogosult
bank)
SIGMA FAKTORING Zartkordien Miikodé
) Részvénytarsasag Ruszé Krisztidn 151.V.0978/2022 Telefonszolgiltatasi szerzédés 380 200 Ft

(48691 VH)
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Rusz6 Krisztian 151.V.1153/2022 Tavkozlési szerzddés 40 570 Ft

(F10661745_2035780_20220124_2)
Momentum Credit Pénziigyi Zartkirden
Miik6dé Részvénytarsasig Ruszé Krisztidn 151.V.1513/2022  Fogyaszt6i kolcsbnszerzédés 260 169 Ft
(828311_109130857_338204174-11824_VH)
Inhold Pénziigyi Zartkorien Miikodo

Részvénytarsasag Ruszé Krisztian 151.V.0291/2023 Telefonszolgaltatasi szerz6dés 61 827 Ft
(182740_VH)
INTRUM Zrt. Ruszé Krisztidan 151.V.0478/2025 Lizingszerzddés 1149 839 Ft

(8214500001190_VH)

cime: 3922 Taktaharkany, Gyongyvirag utca 12, megnevezése: kivett lakéh4z, udvar.
fekvése: TAKTAHARKANY BELTERULET, helyrajzi széma: 178.

tulajdoni hanyad: 5/6,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai:
Kiwett lakohaz, udvar.
Az ingatlan kizepes allapotban 1év6, csak villany kézmivel ellatott tomblak4s., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhet6en keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 167 000 Ft,

&rverési el6leg: 116 700 Ft,

licitkiiszob: 23 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id8pontjat az aldbbi tAblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlari fekvését és helyrajzi szamit.




Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni. ‘

Vételi ajdnlattétel id6tartama: 2025.07.28.-t61 2025.09.26. 16:00-ig.
Vételi ajénlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi aj anlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.07.28. 2025.08.17. 16:00 1050300 Ft.
2. szakasz 2025.08.17. 16:00 2025.09.06. 16:00 816 900 Ft.
3. szakasz 2025.09.06. 16:00 2025.09.26. 16:00 583 500 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id8tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minimél 4ron vagy af5ltt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az érverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megel6z6 Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az &rverés
adott szakasza a vételi ajénlattételt8l szdmitott 6t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérhets a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznaldk szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén ~ ha bekéltdzhets allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az el6vésarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a killénbdz6 jogszabdlyokon alapulé eldérverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb el6drverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozésiban gyakorolja el6arverezési jogat, a tibbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszeglh vételi ajanlat vonatkozédsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Ssszegfi vételi ajanlatot tchet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis alé vont ingatlant megszerzé iij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vbt 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek. :

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett Arverdsi hirdetményekben és arverésekré]
52016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, mliszaki llapotdért, min8ségéért, tovabba a vagyontirgy
felhaszndlé Altal nem észlelt hibiért, hisnyosségaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarélag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplat lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jjelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljér6 végrehaitd a licitnaplé lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/drvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajiénak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomdasa. EttS] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmil-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatsrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard] sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd

felé,
A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronik®y drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az arverés



Kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarésaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétetinek az drverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idStartam 10%-it meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalék szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattéte] iddtartama alatt, elcktronikus uton, a'Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhet§ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvéntartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak megadisaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartidsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként térténd hasznélaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az 4rverezdk
elektronikus nyilvéntartisdba t6rténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot temni
kivéné felhaszndlé mér szerepel az 4rverezbk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznélatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelsz6t az eljard végrehajtd aktivélia amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy stutalta a OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719 szimt végrehajtéi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
jbvairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer drvereziként térténd haszndlatihoz az is
sziikseéges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezérasdig az aktivélt felhaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licimapl6 lezérdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez8t, mint drverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzékonyv alairdsa céljabol a végrehaijté iroddjiban a felhivds kézhezvételétd]l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hdénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételér nagyobb Osszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev§ az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 drverésre vonatkozo6 szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon

beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan té1li az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol

az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanrverésrél (az drverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésdban elérhetsk a

https://arveres.mbvk.bu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa ivdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eloterjesztése esetén pedig a becsériék térgydban hozott jogerGs birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontiaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajtoé
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitasa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intéziedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogés illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szerencs, 2025.07.03.
dr. Dudas Balazs

6nallo birésagi végrehajtd helyettes
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